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Plan ~ogdlny | 041906_5.0038.81/14 O tak Uzasadnienie uwagi do projektu Planu Ogoélnego
gminy ZNIN 041906_5.0038.80/2 . iy B

dotyczacej dzialek nr 81/14 oraz 80/2 polozonych
w obrebie Wéjcin, gmina Znin

Wnosz¢ o zmiang ustaleni projektu Planu Ogélnego
Gminy Znin w zakresie dziatek ewidencyjnych nr
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81/14 oraz 80/2, obreb Wajcin, ktére zostaty ujete
w strefie 196SO — strefa otwarta, z profilem
podstawowym obejmujacym m.in. teren rolnictwa z
zakazem zabudowy oraz z zerowymi wskaznikami
zabudowy.

Nie zgadzam si¢ z powyzszymi ustaleniami i wnosz¢
o dopuszczenie dla przedmiotowych dzialek
funkcji zabudowy letniskowej / turystycznej
(rekreacji indywidualnej), bez funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz bez
wprowadzania intensywnej urbanizacji.

I. Uwarunkowania terenowe i fizjograficzne
Przedmiotowe dziatki charakteryzujg si¢ bardzo
duzym nachyleniem terenu, co jednoznacznie

wynika z  zalgczonej mapy  sytuacyjno-
wysokosciowej. Uksztaltowanie terenu:
e wyklucza racjonalne rolnicze

uzytkowanie gruntow,

e nie predestynuje terenu do intensywnej
zabudowy mieszkaniowej,

e natomiast naturalnie sprzyja lokalizacji
niskointensywnej zabudowy letniskowej
lub turystycznej, wpisujacej si¢ w
krajobraz i topografig.

Z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz
racjonalnego wykorzystania terenu, utrzymywanic

bezwzglednego zakazu zabudowy na calym
obszarze dziatek jest nieproporcjonalne i
nieuzasadnione.

I1. BezpoSrednie sasiedztwo terenow o funkcjach
budowlanych
Dziatki nr 81/14 oraz 80/2 bezposrednio granicza z
obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
obszary sgsiednie zostaly oznaczone jako:
245SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna,
z dopuszczeniem m.in.:
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
o ushig,
e ogrodoéw dziatkowych,
e a w profilu dodatkowym: zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Naruszenie zasad ladu przestrzennego, spéjnosci
polityki przestrzennej oraz rownego traktowania

wlascicieli nieruchomosci.

Tak wyrazna dysproporcja funkcjonalna pomiedzy
terenami bezposrednio sgsiadujagcymi — polegajgca
na objeciu dziatek nr 81/14 oraz 80/2 strefg 196S0 z
catkowitym zakazem zabudowy, przy jednoczesnym
przeznaczeniu terenow przyleglych W
obowigzujgcym MPZP pod strefe 245S] z




Lp.

7.2.1. Nazwa
aktu planowania
przestrzennego

7.22.
dziatki lub
ewidencyjnych

Identyfikator

dziatek

7.23. Czy teren
objety pismem
obejmuje catosé
dziatki lub dziatek

ewidencyjnych”

7.2.4. Tresc®

dopuszczeniem zabudowy, w tym letniskowej —
narusza  fundamentalne zasady planowania
przestrzennego, wynikajace zardwno z przepisdw
prawa, jak i utrwalonego orzecznictwa sadoéw
administracyjnych.

1. Naruszenie zasady ladu przestrzennego i
cigglosci struktury funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(wp.zp.), przez tad przestrzenny nalezy rozumiec

takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng  calos¢ oraz  uwzglgdnia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania  funkcjonalne,

spoteczne, Srodowiskowe oraz gospodarcze.

Objecie  terené6w  bezposrednio  sgsiadujgcych
skrajnie réznymi rezimami planistycznymi, bez
obicktywnego i racjonalnego uzasadnienia w
uwarunkowaniach przestrzennych, prowadzi do:

przerwania ciagglo$ci  funkcjonalnej obszaru,
powstania nieuzasadniongj ,,granicy planistyczne;j”,
naruszenia harmonii zagospodarowania terenu.

Naczelny Sad Administracyjny  wielokrotnie
wskazywat, Ze:

fad przestrzenny oznacza koniecznos¢ zachowania
logicznych i funkcjonalnych powigzah pomig¢dzy
terenami sgsiednimi, a plan miejscowy (oraz plan
ogélny) nie moze wprowadza¢ rozwigzan
przypadkowych ani arbitralnych.

W orzecznictwie NSA i WSA podkresla sig, ze
réznicowanie przeznaczenia terendw sgsiadujgcych
jest dopuszczalne wylgcznie wtedy, gdy:

wynika z realnych, obiektywnych uwarunkowan,
jest proporcjonalne, oraz znajduje uzasadnienie w
analizach planistycznych.

W niniejszym przypadku takie uzasadnienie nie
wystepuje, zwlaszcza ze:

dziatki  posiadajg  zblizone  uwarunkowania
terenowe, s3 polozone w tej samej strefie
krajobrazowej, a ich potencjat zagospodarowania
rekreacyjnego jest porownywalny.

polityki

2. Naruszenie zasady spéjnoSci

przestrzennej gminy

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 112 u.p.zp., planowanie
przestrzenne powinno:
zachowywa¢ tad przestrzenny, uwzglgdniaé
wymagania zZrOwnowazonego rozwoiju,
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oraz  zapewnia¢  spdjnos¢  podejmowanych

rozstrzygnie¢ planistycznych.

Plan ogoélny gminy, jako dokument nadrz¢dny
wobec planéw miejscowych, powinien
kontynuowa¢ i porzadkowal przyjeta polityke
przestrzenng, a nie tworzy¢ rozbieznosci pomiedzy
terenami Juz zagospodarowanymi lub
przeznaczonymi pod okreslone funkcje.

Wojewddzkie sady administracyjne wskazuja, ze:

niespdjnos¢ pomiedzy planem ogdélnym a
obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza w
odniesieniu do terendéw sgsiednich, moze stanowié
naruszenie zasad planowania przestrzennego.

W analizowanym przypadku:

obowigzujacy MPZP dopuszcza funkcj¢ letniskowg
i rekreacyjng, projekt planu ogdlnego catkowicie jg
wyklucza na dziatkach przylegltych, brak jest

racjonalnego uzasadnienia dla takiej zmiany
kierunku polityki przestrzenne;.
Takie dziatanie prowadzi do wewngtrzngj

sprzecznosci dokumentow planistycznych gminy, co
pozostaje w sprzecznosci z art. 1 u.p.z.p.

3. Naruszenie zasady roéwnego traktowania
wlascicieli nieruchomosci

Zgodnie z art. 32 Konstytucji RP, wszyscy sg réwni
wobec prawa i majg prawo do réwnego traktowania
przez wiadze publiczne. Zasada ta znajduje pelne

zastosowanie roéwniez w procedurach
planistycznych.
W orzecznictwie s3adéw  administracyjnych

ugruntowany jest poglad, ze:

gmina posiada wladztwo planistyczne, jednak nie
ma ono charakteru absolutnego i nie moze
prowadzi¢ do arbitralnego réznicowania sytuacji
prawnej wiascicieli nieruchomosci.

Naczelny Sad Administracyjny wielokrotnie
podkreslat, ze:

odmienne przeznaczenie terendw o podobnych
cechach, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie,
bez wykazania istotnych réznic w
uwarunkowaniach,

moze zosta¢ uznane za naruszenie zasady rOwnosci
oraz proporcjonalnosci ingerencji w prawo
wlasnosci.

W  niniejszym przypadku wilasciciele dziatek
sgsiednich:
korzystajg z prawa do zabudowy, w tym letniskowej,
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podczas gdy wilasciciele dziatek nr 81/14 i 80/2
zostali catkowicie tego prawa pozbawieni, mimo ze
nie zachodzg obiektywne przestanki uzasadniajgce
tak daleko idace ograniczenie.

Tym samym dochodzi do nieuzasadnionego
zréznicowania  sytuacji  prawnej  wiascicieli
nieruchomosci, co pozostaje W sprzecznosci
zaréwno z Konstytucjg RP, jak i z art. 6 u.p.z.p.,
ktéry nakazuje wywazenie interesu publicznego i
prywatnego.

4. Whnioski
Przyjete w projekcie Planu Ogélnego rozwigzania:

naruszajg zasad¢ tadu przestrzennego, prowadzg do
niespdjnosci  polityki  przestrzennej  gminy,
wprowadzaja  nieproporcjonalne i  arbitralne
ograniczenia prawa wlasnosci, stojg w sprzecznosci
i utrwalonym orzecznictwem sadow
administracyjnych.

Dopuszczenie na przedmiotowych dziatkach funkcji
zabudowy letniskowej / turystycznej, przy
zachowaniu  stref  ochronnych i  niskiej
intensywnosci, stanowi rozwigzanie:

zgodne =z prawem, racjonalne planistycznie,
proporcjonalne, oraz spdjne z interesem publicznym
Gminy Znin.

II1. Brak zadania zabudowy mieszkaniowej
Podkreslam, ze nie wnosze¢ o przeznaczenie dzialek
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng ani o

zastosowanie wskaznikow intensywnosci
analogicznych do strefy 245S]J.
Wnosze¢ wytacznie o:
o dopuszczenie funkcji zabudowy
letniskowej / turystycznej (rekreacji
indywidualnej),

e przy zachowaniu niskiej intensywnosci,

e  bez presji urbanizacyjnej,

e bez generowania zapotrzebowania na
infrastrukture spoteczng (szkoty,
przedszkola itp.).

IV. Ochrona Jeziora Kierzkowskiego i
zachowanie stref ochronnych
Dziatka nr 80/14 graniczy bezposrednio z Jeziorem
Kierzkowskim. W pehi akceptuje¢ i podtrzymuje
obowigzywanie:
o strefy zakazu zabudowy w pasie 100 m
od linii brzegowej.
Wnoszona zmiana nie narusza tej strefy.
W pasie do 100 m od jeziora:
e pozostaje funkcja strefy otwartej 196S0,
e  bez jakiejkolwiek zabudowy.
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Ewentualna  zabudowa  letniskowa  bylaby
lokalizowana wylacznie poza strefa 100 m, co
gwarantuje:
e ochrong krajobrazu jeziora,
e ochrong ekosystemow,
e zachowanie funkcji przyrodniczych i
rekreacyjnych.

V. Korzysci dla Gminy Znin
Dopuszczenie funkcji letniskowej / turystycznej na
przedmiotowych dziatkach przyniesic wymierne
korzyS$ci publiczne, w szczegdlnosci:
e rozw0j turystyki i rekreacji, zgodny z
walorami Jeziora Kierzkowskiego,
e wzrost dochodéow gminy z podatkow
lokalnych,
o aktywizacje terendw, ktore obecnie sg
formalnie ,,wytaczone”, mimo wysokiego

potencjahu,

e brak presji demograficznej
charakterystycznej dla zabudowy
mieszkaniowej,

e wzmocnienic wizerunku gminy jako
obszaru atrakcyjnego turystycznie i
krajobrazowo.

Planowane funkcje nie generuja kosztéw po
stronie gminy, a jednocze$nic wzmacniajg lokalng
gospodarke.

6. Podsumowanie

Ujecie dziatek nr 81/14 oraz 80/2 w catosci w strefie
196S0 z zerowymi wskaznikami zabudowy:

e nie uwzglednia rzeczywistych
uwarunkowan terenowych,

e jest mniespojne z zagospodarowaniem
terendéw sgsiednich,

¢ nie wykorzystuje potencjatu turystycznego
obszaru,

e nie stuzy interesowi publicznemu gminy.
Wnoszona zmiana ma charakter ograniczony,
racjonalny i zgodny z zasadami zr6wnowazonego
rozwoju, a jej przyjecie nie naruszy ladu
przestrzennego ani ochrony srodowiska.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegodtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):



7.31. Nazwa | 7.3.2. 133. Czy | 7.3.4. Nazwa lub | 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego | Identyfikator teren  objety | nazwy klasy | Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub | dziatki lub dziatek | pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego ewidencyjnych obejmuje terenu (albo | powierzchni zabudowy [m] | powierzchni
Lp. | planu cato$¢ dziatki | symbol lub | zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowa lub dziatek | symbole klasy czynnej [%]
nia ewidencyjnych | przeznaczenia
przestrzennego 7) terenu)®)
Plan_ogdiny | S iomey | Dk |ZN*RI |10 6 70
1 gminy ZNN nie indywidualnejJ/
zabudowy
letniskowej (RI)

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody
na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki —

X

X

o d

w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac zatacznikow.?

nazwy
10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: Data: 01.01.2026 .

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenc;ji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, j. ukry¢ dane osobowe.



